MESTYS NEDVEDICE
592 62 Nedvédice 42, okres Brno-venkov, Jihomoravsky kraj
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Vag dopis znatka / ze dne  Nase znacka Vytizuje Nedvédice 02.10.2026
UME 735/2026 Koneény

Vé&c: Poskvtnuti informace v souladu s ustanovenim § 14 odst. 5 pism. d) zikona ¢.
106/1999 Sb., o svobodném pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisii.

Vazeny pane,

méstys Nedvédice obdrzel dne 17.9.2026 Vasi zadost o informace ve smyslu zédkona ¢.106/1999 Sb.,
o svobodném ptistupu k informacim, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi, tykajici se zamysleného nabyti
pozemki p.&. 52/116 a p.&. 49/10 v katastralnim izemi Nedvédice pod PernStejnem, a to, cit: Zaddm o
zaslani elektronickych kopii nize specifikovanych existujicich dokumentii nebo jejich dsti, kieré méstys
vytvoril nebo obdrzel v obdobi od 01.01.2026 do dne vyrFizeni Zddosti. NeZdddm o zpracovdni nové
analyzy, vypoctu, pravniho posouzeni ani o sdéleni ndzoru.

1. Sdéleni, zda p¥ipis pFiloZeny k této Zddosti je autentickym dokumentem méstyse, ij zda jej méstys
vyhotovil nebo odeslal. Je-li odpovéd kladnd, Zdddm soucasné o elektronickou kopii pFipisu v
podobé, v niz jej méstys eviduje nebo uchovavd vletné prislusnych spisovych znakil.

2. Dokumentii, které obsahuji nebo zachycuji pFedbézné analyzy, cenové tivahy ¢i konkrétni podklady
pouZité pro uvedeni orientacni obvyklé ceny priblizné 500 K¢&/m2 v uvedeném pripisu ze dne
29.06.2026 v jejichz duchu byli informovdni zastupitelé méstyse na jeho zaseddni dne 18. 09. 2026.

3. Dokumentii obsahujicich ocenéni, odhad, znalecky posudek, odborné vyjddieni, cenovou mapu,
srovndni prodejii & jiny cenovy podklad vztahujici se k témto parcelam, pokud takové dokumenty
méstys v uvedeném obdobi vytvoril nebo obdrzel v jejichi duchu byly informovdni zastupitelé
méstyse na jeho zaseddni dne 18. 09. 2026.

4. Dokumentii tykajicich se poFizeni nebo zamysleného porizeni znaleckého posudku k témio
parceldm, konkrémé objedndvky, poptavky, nabidky, smlouvy, zaddni nebo preddni podkladii
znalci a vyhotoveného posudku, pokud existuji.
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5. Materidlii predloZenych zastupitelstvu méstyse, radé méstyse nebo pripadné kontrolni komisi,
pokud se tykaji zamysleného nabyti téchto parcel; Zdddm zejména o ndvrhy usneseni, podkladové
materidly, zdpisy, usneseni a jejich prilohy.

6. Sdéleni, zda rada méstyse projednala pFipis (znéni/podstatu) ze dne 29. 06. 2026, jeho ndvrh nebo
zamyslené nabyti uvedenych parcel za cenu priblizné 500 K¢&/m2. Pokud ano, Zdddm o uvedeni
data jedndni a vysledku hlasovani zaznamenaného v pFislusnych dokumentech a soucasné o kopii
zdpisu, usnesent, podkladového materidlu nebo jiného zdznamu o takovém projedndni.

7. Dokumentii nebo zdznamii ve spisové sluzbé, které zachycuji vyhotoveni, schvdleni, autorizaci
nebo odeslani pripisu ze dne 29. 06. 2026, vietné udaje o funkci osoby, kterd jeho vyhotoveni ¢i
odeslani schvdlila.

Na zakladg& vyse popsané Zadosti poskytuje povinny subjekt v zdkonné lhit€ ve smyslu § 14 odst. 5
pism. d) zdkona o svobodném pfistupu k informacim tuto informaci:

Pokud se tyka bodu 1. Vasi Zadosti, sdélujeme, Ze dopis datovany 29. 6. 2026 byl panu H
predan osobné v ramci vyjadfeni pfedb&Zného z4jmu o koupi danych pozemki, spisova znaCka nebyla

pfidélena, dale prikladame reakci pana _ v niZ projevil zajem o odprodej

pozemki.

Pokud se tyka bodu 2. Va3 Zadosti, sdélujeme, Ze nabidnuta cena vychazela z tstni informace pana
DN 72 kicrou mél zijem pozemek prodat. Dale bylo vychdzeno pro srovnani z ceny, za
kterou prodaval méstys Nedvédice pozemky (schvaleno Zastupitelstvem méstyse Nedvédice dne 13.
03. 2026) na zdklad& znaleckého posudku vyhotoveného dne 18. 12. 2024, vyhotoveného Ing.
Jurakovou, &islo posudku: 096512/2024. Cena zjiténa timto znaleckym posudkem byla 1239,50 K¢&
za m?, cena obvykla 835 K& za m? (mé&stys prodava za 500 K&).

Pokud se tyka bodu 3. Vasi zadosti, pfikladame pfedmétny znalecky posudek ¢. 070676/2026 ze dne
3.9.2026, vypracovany Ing. Jurdkovou.

Pokud se tyka bodu 4. Vasi zadosti, pfikladdme objednavku starosty na vyhotoveni znaleckého
posudku ze dne 25. 8. 2026.

Pokud se tyka bodu 5. — 7. Vasi zadosti, konstatujeme na zakladé VaSeho poZadavku, Ze pozadovanymi
podklady ¢i dokumenty nedisponujeme.
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ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 070676/2026

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti

oy i Ranitond

....... N VEing
Nedwidice » Smoretne

Kipgtun

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Znalecky posudek o cené zjisténé a obvyklé pozemki p.¢. 49/10 a 52/116 v katastralnim Gzemi
Nedvédice pod Pernstejnem.

Znalec: Ing. Jana Jurdkova
Pikarec 11, 592 53 Strazek
telefon:
e-mail: i

Iv(vl: 68636385 datova schranka: k9xtzh4
Cislo posudku v evidenci znalce: 5730-68/2026

Zadavatel: Méstys Nedvédice
IC: 00294845
Nedvédice 42
592 62 Nedvédice

Pocet stran: 16 v&etng 3 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 1.9.2026 Vyhotoveno: V Pikarci 3.9.2026
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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cen& zjisténé a obvyklé pozemku p.¢. 49/10 a 52/116, zapsanych na listu
vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni izemi Nedvédice pod Pernstejnem a obec Nedvédice.

1. ocenit dle aktualné platného ocetiovaciho ptedpisu
2. ureni ceny v mist¢ a Case obvyklé

3. soucasti a pfislusenstvi nejsou ptedmétem ocenéni

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny zji$téné a obvyklé pozemk p.¢. 49/10 a 52/116, zapsanych na listu vlastnictvi ¢islo
217 pro katastrdlni zemi Nedvédice pod Pcrntejnem a obec Nedvédice - pro potieby
objednavatele - nakup nemovitych véci.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné dalsi informace, mimo pouZité ve znaleckém posudku, které by
mely vliv na pfesnost zavérl znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka nebyla provedena.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Znalec p¥i vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- vypis z listu vlastnictvi ¢islo 217 pro katastralni uzemi Nedvédice pod PernStejnem a obec
Nedvedice

- zékon ¢islo 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku v platném znéni

- vyhlaska Ministerstva financi CR &islo 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &islo 199/2014 Sb.,
vyhlagky &islo 345/2015 Sb., vyhlasky ¢islo 53/2016 Sb., vyhlasky ¢islo 443/2016 Sb., vyhlasky
&islo 457/2017 Sb., vyhlasky ¢&islo 188/2019 Sb., vyhlasky &islo 488/2020 Sb., vyhlasky ¢islo
424/2021 Shb., vyhlasky ¢islo 337/2022 Sb. , vyhladky &islo 434/2023 Sb., vyhlasky ¢islo 370/2024
Sb. a vyhlasky &islo 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona C&islo 151/1997
Sb., o ocenovani majetku (déle jen vyhlaska)

- snimky katastralni mapy

- souvisejici pravni predpisy
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- informace poskytnuté zastupci vlastnikl

- mapa zaplavovych oblasti

- izemni plan

- mapy.cz

- informace o provedenych prodejich - kopie kupnich smluv

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pti osobnim mistnim Setfeni, a tudiZ jsou povaZovana za
vérohodna.

Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji§téna (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 441/2013 Sb. v
aktualnim zn&ni, kterou se provadé&ji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro G¢ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajicilio nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlaStni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Stanoveni trzni hodnoty

TrZni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v souasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan&ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i uSelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trZni hodnoty se pouzivaji tyto oceflovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vé&cna hodnota (¢asova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfiméfené opotfebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimé&fené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovité véci.




Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité v&ci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
ned4vné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozZno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Na zaklad& stanovenych kritérii bylo nalezeno n&kolik realizovanych prodeja.

Z nich byly néasledné& vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat
Ziskana data o ocefiované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek.

V ptipadé srovnatelnych nemovitych v&ci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 49/10 a 52/116 v katastralnim tizemi Nedvédice pod
Pernstejnem

Adresa pfedmétu ocenéni: Nedvédice 291
592 62 Nedvedice

LV: 217

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-venkov

Obec: Nedvédice

Katastralni uzemi: Nedvédice pod Perntejnem

Pocet obyvatel: 1277

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =5 260,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - V Nedvédicich zije 1.277 obyvatel. I 0,70

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist I 0,95

typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili - Hospodafsko-spravni vyznam obce
Nedvédice odpovida nastaveni 1.

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech - Poloha Nedvédic odpovidd nastaveni VI 0,80
VI - V ostatnich ptipadech.

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - V Nedvédicich je dostupna kompletni technicka infrastruktura.

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova III 0,90
zastavka - V Nedvédicich se nachazi autobusova a Zeleznicni zastavka.

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (pen€zni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni) - V Nedvédicich je dostupna rozsifena
obc¢anska vybavenost.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 2 468,00 K&/m?




Vlastnické a evidencni udaje
Pan René Koukola, Nedvédice 291, 592 62 Nedvédice, podil 1/ 1

Vypis z listu vlastnictvi &islo 217 pro Kkatastrilni izemi Nedvédice pod PernStejnem a obec
Nedvédice

Viastnik:

Koukola René, ¢.p. 219, 59262 Nedvédice

Pozemky:

49/10 215m’ ostatni plocha - ostatni komunikace
52/116 165m* ostatni plocha - ostatni komunikace

Vyhotoveno ddlkovym pristupem dne 2.7.2026.

Dokumentace a skutecnost
Skutedny stav souhlasi se stavem vedenym v katastru nemovitosti.

Celkovy popis nemovité véci
Pfedmétem ocenéni jsou dva pozemky p.¢. 49/10 a 52/116 nachazejici se pred rodinnym domem
Nedvédice €.p. 291.

Pozemky jsou sou¢asti mistni komunikace a chodniku.
Soudasti a pFisluSenstvi ocefiovanych pozemkil nejsou pfedmétem ocenéni.

Pozemky p.¢. 49/10 a 52/116 v katastralnim izemi Nedvédice pod PernStejnem jsou v uzemnim
planu zatrazeny jako plochy vetejnych prostranstvi - PV.

3.4. Obsah
1. Pozemky p.¢. 49/10 a 52/116




4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektiim bylo zvoleno
porovnani za 1 m* plochy pozemku. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény
pomoci koreké¢nich koeficientd.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky p.&. 49/10 a 52/116

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava ziakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 — Ugelové komunikace, viedky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zény)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

[ -V kat. tzemi sidelni ¢4sti obce 0,05
P3. Povrchy

I - Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II - Bez dal$ich vlivi 0,00
PS5. Komer¢ni vyuziti

I - Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P)=10,240

i=1

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkad

Zattidéni Z[aKké' /g:zr]la Koeficienty [EI}?& /(rfl:?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2 468.- 0,240 1,000 592,32
, Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
T
P Nazev &islo m’]  [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 49/10 215 592,32 127 348,80

-6 -
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ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 52/116 165 592,32 97 732,80
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 380 225 081,60
PozemKy p.¢. 49/10 a 52/116 - cena zjiSténa celkem = 225 081,60 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
225 082,- K¢

1. Pozemky p.&. 49/10 a 52/116
Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dv¢ sté dvacet pét tisic osmdesat K&

225 082,- K¢

225 080,- K¢
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Ocenéni cenou obvyklou

Porovnavaci metoda a analyza trhu
Porovnavaci metoda je jednim ze zplsobt oceniovani, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii prodeji.

Pozemky p.¢. 49/10 a 52/116
Porovnani se provadi na zaklad¢ fady hledisek:
- umisténi v obci - v zastavéném tzemi obce Nedvédice
- druh aucel uziti - pozemek ¢asti mistni komunikace, pozemek zafazeny v platném
uzemnim planu v plochach vetejnych prostranstvi
- vyuZitelnost - pozemek ¢asti mistni komur:ikace
- v&cnd bfemena - nejsou
- pravni stav - vlastnictvi

Obvykla cena pozemki p.¢. 49/10 a 52/116 - cena obvykla je stanovena cenovym porovnanim, dle
uskuteénénych prodeji obdobnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase — rok 2025 a 2026.

| POROVNAVACI METODA |
Oceniovanid nemovita véc: Pozemky p.¢. 49/10 a 52/116

Plocha pozemku: 215,00 m” 165,00 m”
| Vyméra pozemku: 380,00 m®

Srovnatelné nemovité véci:

1. PozemKky p.¢. 13/4 a 13/5
Lokalita: Skorotice, k.. Chlébské

Pozemky ostatni plochy o celkové vyméie 32 m? jedna se o &ast mistni komunikace v obci.
Piedmétem pievodu je spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 1/8 za kupni cenu 1.500,--K¢.
V platném izemnim planu jsou pozemky zatrazeny v plochach bydleni v rodinnych domech.

Pozemek: 32,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva

K2 Lokalita - mala obec v sousedstvi 1,10 V-1131/2025-714

K3 Velikost - mensi pozemky 1,00

K4 Tvar pozemku - nepravidelny 1,00

K5 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobné 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
12 000 32 375 1,10 413
2. Pozemek p.c. 771/4
Lokalita: Piedklastefi, k.0. Predklastefi

Pozemek ostatni plochy - ostatni komunikace o vyméfe 226 m?, jedn4 se o &ast chodniku a
komunikace v obci.
V platném tizemnim planu je pozemek zafazen v plochach vefejného prostranstvi v§eobecného.




Pozemek: 226,00 m*
Pouzité koeficienty:

Lokalita: Predklastefi, k.u. Piedklasteri

K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy 1,00 Zdroj: Kupni smlouva

K2 Lokalita - obdobna obec v sousedstvi 1,00 V-9476/2026-703

K3 Velikost - mensi pozemky 1,00

K4 Tvar pozemku - nepravidelny 1,00

K5 Uvaha zpracovatele ocendni - obdobné 1,00

Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
107 780 226 477 1,00 477
3 Pozemek p.¢. 440/40

Pozemek ostatni plochy - ostatni komunikace o vymete 117 m?, jednad se o ¢ast mistni komunikace

v obcl.

@ V platném Gzemnim planu je pozemek zafazen v plochach vefejného prostranstvi vieobecného.

2

‘Pozemek: 117,00 m”

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - z kupni smlouvy
K2 Lokalita - obdobna obec v sousedstvi

K3 Velikost - mensi pozemky

K4 Tvar pozemku - nepravidelny

K5 Uvaha zpracovatele ocendni - obdobné

Cena [K(] Vymeéra pozemku
[m’]
38 600 117

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Jedn. cena

[K&/m?]
330

Celkovy koef. Upr. jedn. cena

Zdroj: Kupni smlouva

Kc
1,00

V-7376/2026-703

[K&/m?]
330

Srovnatelné nemovité véci

upr. jedn. cena

cena [K¢] viméra j.cena KI K2 K3 K4 K5 KC
1. Pozemky p.c. 13/4 a 13/5 413,-
12 000,- 32 375,- 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 1,10
2. Pozemek p.C. 771/4 477,-
107 780,- 226 477,- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
3. Pozemek p.¢. 440/40 330,-
38 600, 117 330,- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 330 K&/m®
Primé&rna jednotkova porovnavaci cena 407 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 477 K&/m*
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Primérnd jednotkové cena 407 K&/m?
Vymeéra pozemku 380,00 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 154 660 K¢

Cena stanovena cenovym porovninim pozemki p.¢. 49/10 a 52/116 je 154.660,-K¢.




S

5. ODUVODNEN/

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zdkladnich parametr ocefiované nemovité véci. Pi uréeni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zplisob, kdy se vychézelo z porovnani srovnatelnych objekti, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekei pomoci koeficientt véetné
jejich zdivodnéni.
Informace sd€lené zadavatelem posudku byly v souladu se zji§ténim pH mistnim Setfeni a

zohlednény v analyze. Obvyklad cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a ndsledn bylo provedeno zaokrouhleni. Zjidténé slabé a silné stranky ocefiované

nemovité vécei.

5. 2. Kontrola postupu

Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné ptistupné databaze a data z Katastru nemovitosti
Vytvofend data o nemovitostech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
Zpracovani dat odpovidé potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkdch

Na zaklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohledriujici
cenotvorné faktory

Na zéklad¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené zjiiténé a obvyklé pozemki p.¢. 49/10 a 52/116, zapsanych na listu
vlastnictvi &islo 217 pro katastralni uzemi Nedvédice pod Pernstejnem a obec Nedvédice.

1. ocenit dle aktudlné platného ocetiovaciho pfedpisu
2. uréeni ceny v misté a ¢ase obvyklé

3. soudasti a ptisluSenstvi nejsou pfedmétem ocenéni

Pozemky p.¢. 49/10 a 52/116

Zjisténa cena dle aktuiln& platného ocefiovaciho pfedpisu pozemki p.¢. 49/10 a 52/116,
zapsanych na listu vlastnictvi &islo 217 pro katastralni izemi Nedvédice pod PernStejnem a

obec Nedvédice je:
225.080,-K¢

Slovy: dvéstadvacetpéttisicosmdesatkorunceskych

Obvykli cena vdaném misté a Sase pozemku p.¢. 49/10 a 52/116, zapsanych na listu
vlastnictvi &islo 217 pro katastralni izemi Nedvédice pod Pernstejnem a obec Nedvédice je:

155.000,--K¢

Slovy: jedenostopadesatpéttisickorundeskych

Ocenéni jsem provedla jako osoba nezavisla.
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
K vypracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana vybérovym fizenim.
Znale¢né uctuji dokladem €. 5730-68/2026.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro Glely pfedvidané v ustanoveni § 127a zékona
&.99/1963 Sb. oblanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpist. Znalec
prohladuje, Ze si je védom nasledkt védome nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn€ ze dne
26.6.2000 &.j. Spr. 3475/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapséan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 070676/2026.

V Pikarci dne 3.9.2026

Ing. Jana Jurakova
Pikarec 11
592 53 Strazek

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.15.1.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 070676/2026

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 217 pro k.u. Nedvédice pod Pernstejnem 1
Snimky katastralni mapy, mapa zaplavovych oblasti 1
Uzemni plan 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.07.2026 07:35:02

Viyhotoveno beztplatné dalkovym piistupem pro Ucel: Spréva majetku, é.j.: 102072026 pro Obec Nedvédice

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 596175 Nedvédice
lat.lGzemi: 702307 Nedvédice pod - List vlastnictvi: 217
Pernstejnem
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadich (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény ) ' Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
_ CA|STECINYl VYPIS
i Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany
49/10 215 ostatni plocha ostatni
komunikace
52/11¢ 165 ostatni plocha ostatni
komunikace
-!- : — e
i1 V&cn& préva slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zdpisu
Vécnd prdva zat&Zujici nemovitosti v Sasti B véetnd souvisejicich Gdajii - Bez zapisu
) Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

’lomby a upozornéni - Bez zdpisu

. Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina

© Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Zdaru nad Sizavou 11 D-91/2023 -20 ze dne
13.11.2023. Pravni moc ke dni 13.11.2023. Pravni d€inky zapisu k okamZziku 15.11.2023
10:11:06. 2apis proveden dne 22.11.2023.
V-16627/2023-703

Pro: Koukola René, &.p. 291, 59262 Nedvé&dice RC/1C0: 710309/4790

g Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ; k parceldm - Bez zapisu

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisteé Brno-venkov, kéd: 703.

yhotovil: Vyhotoveno: 02.07.2026 (07:54:47
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
ouceni: Udaje katastru lze usit pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho zadkona.

'sobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splné&ni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1
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Uzemni plan Nedvédice pod PernStejnem

Potizeno dne 1.9.2026 z webu https://Www.tisnov.cz/mestys-nedvedice/d-7695/p1=1 1750.

Pozemky p.&. 49/10 a 52/116 v katastralnim tizemi Nedvédice pod Pernstejne jsou v tizemnim
plénu zafazeny jako plochy vefejnych prostranstvi - PV.

Plochy vefejnych prostranstvi

vefejnd prostranstvi (PV)
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MESTYS NEDVEDICE
59262  okres Brno-venkov, Jihomoravsky kraj

4 )

- J

V4§ dopis znadka / ze dne  Nade znatka Vytizuje Nedvédice 29.6.2026

Véc: Pozemky v k.i. Nedvédice pod Pernstejnem

Méstys Nedvédice ma zajem o odkoupeni pozemkd v katastralnim tzem{ Nedvédice
pod Pernstejnem, jichz jste vyhradnim vlastnikem:

p.€. 52/116

p.¢. 49/10

Jakoto izemni samospravny celek hospodafime s vefejnymi prostfedky, proto je pro
nas standardnim postupem stanoveni kupni ceny na zakladé nezavislého znaleckého posudku.
Podle naSich pfedb&Znych analyz se obvykld cena pozemkd v této lokalité a dané tiidé
pohybuje okolo 500,- K& za m?.

Méstys uhradi veskeré naklady spojené se zpracovanim znaleckého posudku,
vyhotovenim kupni smlouvy a spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti.

Koupé pozemku je podminéno souhlasem Zastupitelstva méstyse Nedvédice.
Tento dopis povaZujte za vyjadfeni naSeho vaZného zajmu.

Dékuji Vam za ochotu a v&fim, Ze najdeme oboustrann¢ piijatelné fedeni.
S pozdravem

ICO: 00294845

DIC: CZ00294845

Tel.: 530330126, 566 566 134
E-mail: mestys(@nedvedice.cz
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Meéstys Nedvédice
592 62 Nedvédice 42

V Nedvédici 2.7.2026

34, nize podepsany | G
projevuyji zajem o prodej pozemkii méstysi Nedvédice:

p.&. 52/116 k.u. Nedvédice pod Pernitejnem 165 m?

p.&.49/10 k.. Nedvédice pod Pernstejnem 215 m?

Jsem vyhradnim vlastnikem vySe uvedenych pozemki. Mam zajem o prodej za cenu
stanovenou znaleckym posudkem.

JUKola Rene
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Pfedmét: Posudek Nedvédice

od: I
Datum: 25.08.2026 12:46

Komu: Jana Jurakova <ingjurakova@atlas.cz>

Dobry den, pani inzenyrko.

Navazuji na nas spole&ny rozhovor a poprosim Vas o zvazeni, zda zvladneme vypracovat znalecky
posudek

ha stanoveni ceny obvyklé u parcelnich ¢&isel 49/10 a 52/116 v k.u. Nedvédice pod Pernstejnem,
viz. podklady v pfiloze e-mailu.

Pokud to bude jen trochu mozné, tak bych posudek potfeboval nejpozdéji 11.9.

Moc dékuji

—PFilohy:— — —— S - —

SMatrika26082510390.pdf 339 KB
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